Estado do Rio de Janeiro ( ... PREFEITYURADE
Prefeitura Municipal de Seropédica Qg SEROPEDICA

- iz Governo do Povo
procuradoria Geral do Municipio

Contrato n°dS.6/2019 CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOyEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO
DE SEROPEDICA E ANGELICA DA SILVA

FERRARI, NA FORMA ABAIXO:

Pelo presente instrumento, de um lado, o MUNICIPIO DE SEROPEDICA,
pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ/MF sob o n.’ 01.604.139/0001-07,
com sede na Rua Maria Lourenco, n.° 18, Centro, Seropédica, Estado do Rio de Janeiro,
neste ato representado pelo Excelentissimo Senhor. Prefeito Municipal, conforme Termo
de Posse lavrado pela Camara de Vereadores de Seropédica em 01 de janeiro de 2017,
ANABAL BARBOSA DE SOUZA, brasileiro, casado, bombeiro, portador da Cédula de
Identidade n°5062-CBER], inscrito no CPF/MF sob o n.°370.420.767-53, residente e
domiciliado na cidade de Seropédica, podendo ser encontrado na sede da Prefeitura
Municipal, doravante denominado simplesmente LOCATARIO, e, de outro lado,
ANGELICA DA SILVA FERRARI, brasileira, divorciada, do lar, portadora da cédula de
identidade n° 110.072.532-2 - DIC-DETRAN/R], CPF n° 071.705.377-61 residente na Rua
Itaperuna, s/n° - Lote 15 - Quadra 25 - CEP: 23.834-830 - Seropédica/R], doravante
simplesmente denominada LOCADORA, em consonancia ao contido no processo
administrativo 2383/19, de acordo com 0 artigo 24, X da Lei 8.666/93 e disposigoes
contidas no Coédigo Civil e Lei 8.245/91, convencionam este contrato de locacao,

mediante as seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL - Dé-se em locacao imovel situado na
Rua Itaperuna, /n° - Lote 13 - Quadra 25 - Boa Esperanca - Seropédica/R], que trata a
Declaracao de Posse em fl. 10 contida nos autos do processo administrativo n° 2.380/19,
dotado de sala, cozinha, 02 (dois) banheiros, 02 (dois) quartos, quintal e varanda lateral,

além de possuir acessibilidade aos portadores de necessidades especiais.
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CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE LOCACAO - A locacao dar-se-a pelo
prazo certo e determinado de 12 (doze) meses, com inicio em 21 de fevereiro de 2019 e

término no dia 20 de fevereiro de 2020.

§1°- Desde que comprovadamente mantidas as condicoes que justifiquem a
locacao, o prazo do contrato podera ser prorrogado, devendo o LOCATARIO
manifestar a intencao 8 LOCADORA com 60 (sessenta) dias de antecedéncia do término

do pazo inicial da locagao.

§2° - O LOCATARIO podera denunciar a locagao antes do término do prazo
acima, indeI:;endentemente do pagamento de qualquer multa ou indenizacao, desde

que notifique a LOCADORA com antecedéncia de 90 (noventa) dias.

§3°- Havendo interesse da LOCADORA na retomada do imovel, devera
comunicar a intengao ao LOCATARIO com 120 (cento e vinte) dias de antecedéncia.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO DO ALUGUEL - O aluguel mensal
inicial convencionado é de R$ 1.400,00 (um mil e quatrocentos reais), fixado com base
na avaliacdo prévia realizada pela Secretaria Municipal de Obras, conforme documento
de fls. 15 dos autos do processo administrativo n.° 2.380/19, a ser pago até O 10°
(décimo) dia do més subsequente ao venc;do, via cheque nominal ou transferéncia

bancéria a ser indicada por escrito pela LOCADORA.

§1°- As despesas referentes a esta locacdo estdo previstas na seguinte dotagao
orcamentaria: Nota de Empenho 23 Unidade 723000, Funcao 08, sub-fungao 244
Programa 030 Acao 2720 Elemento 3.3.90.36.01 Fonte 40 no valor total de R$ 14.466,67

(catorze mil quatrocentos e sessenta e seis reais sessenta e sete ventavos);

§2° - Na hipotese de manutencao da locacio ap6s o prazo inicialmente
estabelecido, o valor do aluguel sofrera reajuste com base no indice oficial do IGP-M

divulgado pelo IBGE. =4
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§3° - Para fins de publicidade, o valor total do contrato é de R$ 16.800,00

(dezesseis mil e oitocentos reais).

CLAUSULA QUARTA - DA DESTINACAO DO IMOVEL - O imével se
destina exclusivamente ao uso da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos
Humanos, para a instalaga do Centro de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS, sendo
vedada a sublocagdo ou servir para finalidade contraria a que motivou a presente
locacao. £ vedado ainda ceder, transferir, ainda que gratuitamente, emprestar, no todo

ou em parte, sem 0 prévio consentimento por escrito da locadora.

CLAUSULA QUINTA - DAS CONDICOES DE CONSERVACAO DO
IMOVEL - O LOCATARIO recebe o im6vel em perfeitas condigoes de uso, com boas

instalacoes e nao apresenta anomalias que comprometam a sua utilizagao.

§ 1° - Autoriza-se ao LOCATARIO executar as obras necessarias de adaptagao

e/ou adequacao do imével ao fim que se destina

§ 2° - Nao ha renuncia a qualquer indenizacao pelas benfeitorias realizadas,

salvo e ao direito de retencao.

§ 3° - As benfeitorias voluptuarias nao serao indenizaveis e poderao ser
levantadas pelo LOCATARIO ao término da locacao, desde que sua retirada nao afete

a estrutura do imovel.

CLAUSULA SEXTA - DA VISTORIA - Com o objetivo de verificar o exato
cumprimento das obrigacdes assumidas neste contrato é garantido a LOCADORA,
pessoalmente ou por intermédio de procurador, o direito de vistoriar o imével, na
companhia de representante indicado pelo LOCATARIO e desde que haja

comunicacao com 30 (trinta) dias de antecedéncia.
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CLAUSULA SETIMA - DO DIREITO DE PREFERENCIA - a LOCADORA
fica obrigada a comunicar primeiramente ao LOCATARIO a intencao de vender o
imével objeto desta locagao, a fim de que este possa exercer O direito de preferéncia a
aquisicao em igualdade de condicdes com terceiros, bem como noticiar a existéncia

deste contrato a eventuais interessados.

PARAGRAFO UNICO - O exercicio do direito de preferéncia devera ocorrer por
via formal, enderecado a LOCADORA, no prazo de 60 (sessenta dias), a contar do
conhecimento da proposta de compra € venda, interpretando-se o siléncio como

negativa de interesse.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO - Compete ao
LOCATARIO:

a) Conservar 0 imoével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de

reparagao dos estragos a quer der causa, desde que provenientes de seu uso normal;

b) Restituir o imével quando finda a locagao em bom estado de conservagao,

salvo as deterioracdes decorrentes de seu uso normal;

c) Aferir e atestar por dois servidores o documento de cobranca apresentado em
requerimento especifico junto ao Setor de Protocolo, efetuando o regular pagamento,
ap6s comprovagao e aprovagao por parte da Fiscalizacao, na forma estabelecida em

clausula propria do presente instrumento;

d) Devolver os documentos de cobranca que ndo estiverem em conformidade

com a legislagao vigente, ou contiverem erros de lancamentos, calculo ou de totalizagao;

e) Promover a devida fiscalizagao do contrato, zelando pelo fiel cumprimento
das obrigacoes contratadas, conforme estipulado em clausula especifica para tal fim;
& . _/{
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f) Facilitar o acesso e conceder informagdes que julgar necessarias para o bom

andamento do fornecimento, salvo as informacoes que a administracao julgar sigilosa;

g) Realizar os pagamentos devidos a LOCADORA, nas condicoes estabelecidas,

responsabilizando-se pelo pagamento dos encargos incidentes sobre o imével;

h) Ao LOCATARIO é reservado o direito de exercer a mais ampla e completa
fiscalizacdo sobre o cumprimento das especificagoes e condicoes deste objeto;

i) Comunicar por escrito a LOCADORA qualquer irregularidade encontrada.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA - Sao obrigacoes da
LOCADORA:

a) Assegurar o pleno uso do imoével durante o prazo da locacao, impedindo atos

de constricdo sobre o imével que venham a obstar o uso do mesmo pelo LOCATARIO;

b) Emitir mensalmente 0 recibo de aluguel de forma legivel, discriminando 0

periodo ao qual se refere a locacdo e a indicagao do valor do aluguel.

c) A LOCADORA devera encaminhar para ciéncia do LOCATARIO, os
documentos de cobranga relativos a taxas, Seguros € outros valores correspondentes a0
uso do imével durante o prazo da locacao e que porventura tenha recebido, a fim de

que sejam quitados.

D) A LOCADORA esta dispensada da comprovagao de quitacao de impstos e
taxas incidentes sobre o imével objeto deste contrto, em funcao da precedente ocupacao

do mesmo pelo LOCATARIO; N
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CLAUSULA DECIMA - DO PROCEDIMENTO PARA PAGAMENTO - A
LOCADORA apresentara ao Setor de Protocolo do municipio, com 10 (dez) dias de
antecedéncia a data do vencimento disposta na clausula terceira, 0 competente recibo
de aluguel acompanhado por requerimento expresso de pagamento, no qual informara
a instituicdo bancaria e numero da conta corrente na qual devera ser efetuado o

deposito correspondente ao pagamento do aluguel.

a) Nao havendo qualquer contrariedade, duvidas, irregularidades ou
negativacoes nos documentos apresentados pela LOCADORA que possam impedir o
regular pagamento, 0 LOCATARIO devera realiza-lo em até 15 (quinze) dias dteis,
subsequentes a apresentacao do requerimento junto ao Setor de Protocolo da Prefeitura

Municipal.

b) Havendo necessidade de reapresentacao ou esclarecimento de qualquer
documento, o prazo para pagamento sera interrompido e somente reiniciado ap6s sua

efetiva regularizagao.

c) Se for constatado vicio insanavel nos documentos apresentados para
pagamento, 0s originais deverdo ser devolvidos para retificacdo ou substituigdo dos

mesmos, passando 0 prazo para pagamento a fluir ap6s a sua efetiva reapresentagao;

d) Nao havendo o pagamento do valor do aluguel dentro do prazo estipulado na
alinea “b”, havera a incidéncia de multa de 10% sobre o valor do contrato e juros de

mora de 1% ao més, sem prejuizo da correcao monetaria pela variacao da SELIC pro rata

PR
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g) Na hipotese de pagamento antecipado, haverd a deducao proporcional (pro

rata die) no valor a ser pago.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DOS RISCOS DO CONTRATO - Na hipotese
de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior que impeca a
utilizacdo parcial ou total do imé6vel ora locado, por parte do LOCATARIO, podera

este, alternativamente:

a) Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacoes deste
contrato, jobrigando-se a LOCADORA prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo
equjvaleﬁ:te a realizacio das obras de restauracao ou pelo tempo correspondente ao
impedimento do uso;

b) Considerar rescindido o presente contrato, sem que a LOCADORA
assista qualquer direito a indenizacao.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA- DA PROVA DE PROPRIEDADE E POSSE DO
IMOVEL - Resta comprovado ngs autos do processo que trata desta locacao, a
documentacdo relativa ao imével locado, comprobatoria das condicdes juridico-

pessoais indispensaveis a lavratura do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - DA SUSPENSAO DE EXECUCAO DO
CONTRATO - Faculta-se ao LOCATARIO, mediante justificativas de interesse publico
ou de soberania administrativa, a suspensao, temporéria ou definitiva, da execucao do

contrato ou da contagem dos prazos estipulados no presente.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA - DA FISCALIZACAO - Em cumprimento ao
disposto no art. 67 da Lei Federal 8.666/93 o LOCATARIO indicara servidores para

ofetuar a fiscalizagao quanto ao cumprimento das disposicoes contratuais.
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CLAUSULA DECIMA-QUINTA - DA SUCESSAO CONTRATUAL - O presente

contrato obriga os contratantes e todos 0s seus sucessores a titulo singular ou universal.

CLAUSULA DECIMA-SEXTA - DA RESCISAO - O LOCATARIO podera rescindir
unilateralmente o presente contrato nas hipoteses previstas nos artigos 77 a 80 da Lei
Federal n.°8.666/93, com base em motivos justificados e fundamentados.

PARAGRAFO UNICO - Na hipétese de rescisao por culpa da LOCADORA, fica
esta obrigada ao pagamento de multa referente ao valor de 03 (trés) meses de
aluguel e a aceitar a permanéncia do LOCATARIO no imével por pelo menos 120
(cento e vinte) dias.

CLAUSULA DECIMA-SETIMA - DAS PRERROGATIVAS - Além das previstas
no presente instrumento contratual, fazem parte ainda deste contrato as prerrogativas
constantes no artigo 58, da Lei Federal n.® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA-OITAVA - DAS NORMAS APLICAVEIS - O presente
contrato é regulado por toda legislacao aplicavel a espécie, que desde ja se entende
como integrante do presente termo, notadamente a Lei Federal n.° 8.245/91, Lei
Federal n.° 8.666/93 e suas alteracdes, bem como pelos principios basilares de direito
publico e suas regras inerentes a0 processo € a0 contrato administrativo.

CLAUSULA DECIMA-NONA - DA PUBLICACAO - O LOCATARIO, por intermédio
da sua Secretaria Municipal de Governo promovera a publicacdo do extrato deste

contrato, na imprensa oficial, na forma do paragrafo tnico do art. 61 da Lei Federal n.°

8.666/93.

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO - Fica eleito o foro da comarca de Seropédica,

para dirimir quaisquer dividas oriundas do presente contrato, renunciando as partes

u_\

desde ja a qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja. &
\
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E, por estarem as partes, justas e acordadas, assinam 0 presente em 04 (quatro)

vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas, a fim de que produzam,

ap6s sua publicacdo, os legais e devidos efeitos.

Seropédica, 08 de abril de 2019.

L dop e

MUNICIPIO D,E/SEROPEDICA {

f\ﬁf\G\(Uim;ou eles %ﬂl .gmx ov

ANGELICA DA SILVA FERRARI

-

Testemunhas: V <
1.2
2
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